MATERIAL INFORMACYJNY — SZCZEGOLY TRANSAKCJI PODLEGAJA WERYFIKACJI

NIERUCHOMOSC INWESTYCYJNA | DZIALAJACE PRZEDSIEBIORSTWO

Kluczbork

ul. Fabryczna 1A - wojewodztwo opolskie

22 694 m? 15 000 m? 1526 m?

powierzchnia gruntu terenu niezabudowanego wskazanej zabudowy

POUFNY MATERIAL OFERTOWY

Dane finansowe przedsiebiorstwa oraz szczegotowe warunki dochodu z najmu sg

udostepniane wytgcznie po podpisaniu umowy o zachowaniu poufnosci (NDA).




01- OFERTA W LICZBACH 027/10

Oferta w liczbach

PARAMETR DANE
Powierzchnia gruntu 22694 m?2

Niezabudowana czesc terenu ok. 15000 m2

Wskazana powierzchnia budynkow ok. 1526 m?

Uzbrojenie energia elektryczna - woda - gaz - kanalizacja
Infrastruktura energetyczna dostep do stacji transformatorowej TAURON
Dziatajgce przedsiebiorstwo funkcjonuje na terenie nieruchomosci od 2009

r.

Dokument przedstawia zakres nieruchomosci i jej potencjat. Wrazliwe

dane ekonomiczne pozostajq poza materiatem ofertowym.




02 - TEREN | INFRASTRUKTURA 037/10

Teren 1 infrastruktura

22 694 m2 w petni uzbrojonego terenu w Kluczborku przy ul. Fabrycznej 1A.

Na nieruchomosci dostepne sg: energia elektryczna, woda, gaz i kanalizacja. Na
terenie znajduje sig stacja transformatorowa nalezgca do TAURON.
Nieruchomosc posiada dostep do tej infrastruktury energetycznej. Szczegotowe
informacje dotyczace zasilania i parametrow technicznych zostang przekazane

podczas spotkania.

Okoto 1,5 ha pozostaje niezabudowane. Dziatka ewidencyjna 179/3, oznaczenie
P2. Szczegotowe informacie planistyczne i mozliwosci inwestycyjne zostang

przedstawione podczas spotkania na podstawie dostepnej dokumentacji.

WIECEJ INFORMACJI

Materiat wideo z ujeciami nieruchomosci oraz petny zestaw danych i formularz kontaktowy sg
dostepne na naszej stronie internetowe;.




03 - ISTNIEJACA ZABUDOWA 04 /10

[stniejaca zabudowa

OBIEKT POWIERZCHNIA / INFORMACJA

Dom 100 m2

Hala1 486 m2 - powierzchnia wynajmowana
Hala 2 340 m?

Zaplecze biurowo-magazynowe 300 m?2

Budynek do adaptac;i 180 m2

Garaz 120 m?

k3cznie wskazane obiekty obejmujg ok. 1526 m2. Szczegotowa dokumentacja moze
byc udostepniona na dalszym etapie procesu.




04 - DOCHOD Z NIERUCHOMOSCI 05 /10

Dochdd z nieruchomosci

Czesc nieruchomosci jest objeta funkcjonujgcg umowag najmu, dzieki czemu
pakiet posiada istniejgcy komponent dochodowy.

DOSTEPNE W MATERIALE DANE WYLACZNIE PO PODPISANIU NDA

e wynajmowana powierzchnia: 486 m?2 ® wysokos¢ miesiecznego i rocznego czynszu
® istniejgca umowa najmu e szczegotowe warunki umowy

e nieruchomosc generuje biezacy przychod e dane najemcy i dokumentacja zrodtowa

e pozostate informacje ekonomiczne zwigzane

Z najmem



05 - DZIALAJACE PRZEDSIEBIORSTWO 06 /10

Dziatajace przedsiebiorstwo

Na terenie nieruchomosci funkcjonuje przedsiebiorstwo dziatajgce od 2009r.
Sprzedaz moze obejmowac rowniez przejecie dziatalnosci wraz z jej zapleczem

operacyjnym.

DOSTEPNE W MATERIALE DANE FINANSOWE — WYLACZNIE PO NDA
e przedsiebiorstwo dziatajgce od 2009r. e 0brot przedsiebiorstwa
e 3 pracownikow e zysk/dochod w poszczegolnych latach
e 4 maszyny e marzowosc i struktura kosztow
¢ istniejgcy model operacyjny i e szczegotowe dane kontrahentow
baza kontrahentow e dokumentacja ksiegowa i finansowa
» mozliwosc wdrozenia nowego wtasciciela e pozostate informacje stanowigce tajemnice

przedsigbiorstwa




06 - INFRASTRUKTURA DODATKOWA

Infrastruktura dodatkowa

100 4%

instalacja fotowoltaiczna

Instalacja jest wtasnoscig sprzedajgcego i nie jest

obcigzona leasingiem ani kredytem.

Szczegotowe informacje dotyczgce instalacji zostang
przedstawione podczas spotkania.

071710



Lokalizacja 1 logistyka
Polska — woj. opolskie — Kluczbork — ul.Fabryczna 1A

Kluczbork, wojewodztwo opolskie. Lokalizacja zapewnia dostep do regionalnej i
krajowej infrastruktury drogowej oraz bliskosc infrastruktury kolejowe;j.

Petna mapa dojazdu oraz materiat wideo z lokalizacjg dostepne sg na naszej stronie internetowe;.




08 - ZAKRES TRANSAKCJI 09 /10

Zakres transakcji

ELEMENT STATUS W OFERCIE

Grunt 22 694 m? Tak

Istniejgca zabudowa Tak

Instalacja fotowoltaiczna 30 kW Tak

Dziatajgce przedsiebiorstwo Tak - szczegoty po NDA
Maszyny i wyposazenie Tak - zakres do potwierdzenia
Relacje / kontrahenci / know-how zakres do ustalenia w transakcji

Wdrozenie nowego wtasciciela mozliwe po uzgodnieniu warunkow




